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Wohnen wie im (M[l%wzg@o/

Lust auf unbeschwertes und enfspanntes Wohnen am griinen
Stadtrand Wiens? Im malerischen Weinort Sievering enhwickelr
die Vineyards Homes GmbH in der Siev eringer Stralle 225 ouf
insgesamt 1100 m2 Grundflache ein gemditliches, familienfreund-
liches .weinhauerhaus-Ensemble”. Eingebettet in die unmittelbare

dérfliche Umgebung entlang des Arbesbaches, werden unter dem
Namen ,Vineyards Homes" mehrgeschossige Doppelhduser mit

eigenen Garagenpldfzen errichret.

Fir eine zeitgemdafe Interpretation fraditioneller Weinhauer-
Architekrur sorgen u.a. dekorative Giebelfenster, Fensterldden aus
Holz, begriinte Innenhéfe, grofllziigige Eigengdrten, fortschrittliche
Technik und hochwertige Ausfilhrung. Somit bieret jedes einzelne
Haus den perfekren Lebensraum fur urbane Menschen auf der Su-
che nach der Leichtigkeir des Seins. Willkommen auf der grinen

Seite des Lebens.
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(cthn « Malovwinkel in (cH fJ/eﬂeHﬂy/

Am Malerwinkel in Alf-Sievering
Idyllische wWeingdrten, gemitliche Heurigen-Lokale und denk-
malgeschifzte Winzerhduser: Am Alrsieveringer Malerwinkel, wo
der Weinbau seit vielen Jahrhunderten seine architekronischen
Spuren hinterlassen hat und der Zithervirtuose Anton Karas zu
seinem weltberihmten ,Harry-Llime-Thema" inspiriert wurde, zeigk

sich Wien von seiner allerschénsten grinen Seite.

Direkr vor lhrer Haustire befinden sich ausgedehnte, griine wein-
gartenfldchen und die sanften Higeln des Wienerwalds, die ganz-
jéhrig zum Joggen, Wandern und Naturgenief3en einladen. Das ist
echte Lebensqualitr, die hier ebenso nahe liegh wie die lebendige
Stadt. Denn in nur wenigen Metern Entfernung befinder sich die
Haltestelle der Buslinie 39A: Von dort erreichen Sie bereits nach
kurzer Fahrzeit die Strallenbahn 38 in Richtung Innenstadt oder

die U-Bahnlinie U4 Heiligenstadt.
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Jf()/z/mw ohne

Fiir den taglichen Einkauf stehen lhnen in der
ndheren Umgebung ein Lebensmittelgeschaft
sowie eine Bdckerei, die auch sonntags gedffnet
hat, zur Verfligung. Mit einer bunten Auswahl
an kleinen, familidgren Geschdften gilt besonders
die nahe Obkirchergasse als Geheimtipp fur
gemditliches Shoppen. Frisches Obst und Gemiise
sowie regionale und saisonale Spezialitdten von
einheimischen Bauern gibt es auch in der neuen
Greifldlerei auf der Sieveringer Stral3e 100. Banken,
Post, Apotheken, Kindergarten, Volksschulen
sowie diverse Heurigenlokale und Restaurants sind

ebenfalls nur wenige Gehminuten entfernt.
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Vitsubyfoeling in Wigrerhyfs Ensemble

Urlaubsfeeling im wWinzerhof-Ensemble

Mit flexiblen Grundrissen, natirlichen Freirdumen, kultivierten
Designs und wertebestdndigen Ausfihrungen bieten thnen sieben
klassisch-elegante Winzerhduser den richtigen Gestaltungsraum

zum Wohlfthlen. Der Zugang zu diesen ,Vineyards Homes", die

als mehrgeschossige Doppelhduser mit Innenstiegen konzipiert
wurden, erfolgt dabei von der Sieveringer Stralle tUber eine kleine

Bricke tber den Arbesbach. Auf die zukinftigen Hausbesitzer
warten jeweils ein ca. 3 Meter hoher Wohnessbereich mit offener
Kiche und davorliegender gedeckrer Terrasse, 3 Schlafzimmer mit

2 Badern, Keller und 2 Garagenstellpldrze.

In der hauseigenen Tiefgarage, welche tber einen Autolift sowie
direkr vom Keller erreichbar ist, stehen insgesamt 13 Stellplarze
fur 7 wWohneinheiten zur Verfiigung. Oberirdisch wird dadurch

eine autofreie Zone geschaffen, die im Geiste der alten Weinhau-

er-Tradition mit viel Griin gdrtnerisch gestalter werden soll.
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Anzohl der Héuser

3 - 4 Doppelhduser

Haous A:r12115 m* WNFL - Haous B: 157,79 m* WNFL

Haous C: 36,24 m*> WNFL  Haus D: 141,25 m* WNFL

Haus E: 153,62 m* WNFL  Haus F: 12,68 m* WNFL
Haus G: 14,01 m* WNFL

* Wohneinheiten

7

Freirdume

550 m* Eigengdrten / Terrassen / Balkone

Parkpldrze

13 in hauseigener Tiefgarage




Die

Klare Linien und Konturen, lichtdurchflutete offene Réume und
idyllische Ausblicke charakterisieren auch den Innenbereich, der
mif edlen Materialien und intelligenten Gebduderechnikdetails
ausgestatter ist. Design-Armaturen und grofiformatige Nafurstein-
platten in den Sanitdrbereichen, gedlte Dielenbéden im Wohn-
und Essbereich sowie Thermoholz-Dielen auf den Terrassen und
Balkonen sorgen in jedem Haus fur eine rundum enftspannte
wohlfiihlatmosphdre. Neben modernen Fulbodenheizungen und
traditionellen Fensterldden als Sonnenschutz hilft auch eine ener-
gieeffiziente Erdwarmepumpe mit, die Befriebskosten im Niedrig-

Energiehaus (HWO 48) dauerhaft zu senken.

So kénnen Sie bei jeder Johreszeit den Blick ins Griine genie-

Ben - und gebaute Wohnpoesie in Alf-Sievering mit allen Sinnen

erleben!
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www.vineyards-homes.ar

GIOn
-

GIo(8 SIQUOD@. V2iloys

b

3

SUGDD

g

i

Hqws Suuf@

DI. KOCH

rraumrearirTaren

Tel: +43-1-479 15 56  E-mail: kochreal@kochreal.af  Web: www.kochreal.af



